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Vi är Fastighetsförädlarna 
i Mälardalen
Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB är ett fastighetsbolag som arbetar med  
att realisera potential i mark- och fastighetstillgångar. Sedan starten 2010 har  
vi framgångsrikt skapat värden genom förvärv, projektering, finansiering och 
produktion av fastigheter. Vi utvecklar i huvudsak bostäder och samhällsfastig
heter och eftersträvar att genom en god marknadskännedom skapa mervärden 
för de boende i fastigheten och omgivningen.
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OM OSS



Avkastning på eget kapital 

26%

Soliditet 

95%

Resultat efter skatt 

19Mkr
Finansiella 
nyckeltal

Kassalikviditet

1835%

Eget kapital

72Mkr

2 F A S T I G H E T S F Ö R Ä D L A R N A  I  M Ä L A R D A L E N  A B  –  Å R S R E D O V I S N I N G  2 0 1 8

FINANSIELLA NYCKELTAL



88%
Andel sålda bostäder under produktion

Projektrelaterade nyckeltal

315
Sålda bostäder under produktion

1000
Realiserade fastighetsvärden

359
Bostäder under produktion
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PROJEKTRELATERADE NYCKELTAL



VD har ordet
Det gångna året har varit ett likaväl utmanande som intressant år för bolaget. Jag ser tillbaka på 
stora framsteg i våra pågående projekt, vilket skett parallellt med ett målinriktat arbete med att 
utveckla vår affärsmodell för att möta framtidens fastighetsmarknad. De senaste årens kredit
restriktioner har bromsat in marknaden för nyproducerade bostadsrätter som säljs på ritning. 
Detta ställer krav på oss att anpassa vår projektportfölj, samt att möta kundens förändrade 
möjligheter till finansiering. Redan i årets bokslut visar sig effekterna av en snabb omställning  
– vi har återigen trotsat marknadens generella nedgång och går stärkta in i 2019.

E
tt av våra ledord på Fastighetsförädlarna i Mälardalen är 
snabbrörlighet, vilket för mig är synonymt med anpassnings-
förmåga och vilja till utveckling. Jag är stolt över bolagets 
bevisade förmåga att ställa om utifrån nya marknadsförut-

sättningar och fortsätta skapa fastighetsvärden och goda affärer. 
Under året som gått är jag övertygad om att denna snabbrörlighet 
har bidragit till att vi, trots rådande marknadsläge, landat på ett  
gott rörelseresultat om 19 miljoner kronor och ytterligare stärkt vår 
finansiella ställning. Vi befäster vår position som en av Stockholms-
regionens främsta onoterade fastighetsutvecklare.

EN DIVERSIFIERAD PROJEKTPORTFÖLJ. Under 2018 har  
vi fortsatt utvecklingen av attraktiva hyresbostäder i Ursvik, Sund
byberg och i Hägersten. Vi har förberett för säljstart av naturnära 
bostäder i Brf Sjöblomman i Täby och tagit viktiga steg i uppför
andet av nordens största vårdboende, Vård Norra och Vård Södra, 
samt Brf Block i Uppsala. Satsningen på hyresrätter och samhälls-
fastigheter är en del av en diversifiering av vår projektportfölj, vilket 
hänger ihop med den rådande osäkerheten på regionens bostads-
rättsmarknad. För bostadsrättsköparen utvecklar vi dessutom nya 
erbjudanden och möjligheter till finansiering för att förenkla 
bostadsköpet. Vi tar oss an marknadens pågående förändringar 
och ser stor potential i en framtida fastighetsmarknad. 

NYA MÖJLIGHETER. En av våra styrkor är att vi har infrastruktu-
ren att genomföra projekt även i större skala. Vi är en pålitlig partner 
med bevisad kompetens inom fastighetsförädling i alla steg från 
förvärv till förädling och genomförande. Det är med glädje som jag 
följer bygget av ett helt nytt kvarter på Kapellgärdet i Uppsala, där 
sju våningsplan nu är resta. Det märks att våra genomförda projekt  
ger ringar på vattnet - vi får löpande in nya förfrågningar från 
samarbetspartners som ser vad de kan åstadkomma med oss som 
partner. Vi ser att vår gedigna erfarenhet av fastighetsutveckling 
i dess olika former är en betydande resurs för den som vill säkra 
värdeutvecklingen av en fastighet. 

Med detta i ryggen fortsätter vi engagerat framåt för att skapa 
värden i området i- och kring Mälardalen. Vi räknar med att möta 
nya utmaningar under 2019 och välkomnar utvecklingen, med 
insikt om att det gör vår uppgift än mer krävande.

Vi på Fastighetsförädlarna i Mälardalen tackar alla våra samarbets-
partners för det gångna året och ser fram emot det fortsatta arbetet 
under året som kommer.

Stockholm, maj 2019

Jacob Sandberg
Verkställande direktör, Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB

4 F A S T I G H E T S F Ö R Ä D L A R N A  I  M Ä L A R D A L E N  A B  –  Å R S R E D O V I S N I N G  2 0 1 8

VD HAR ORDET



Ledord
Värdeskapande
Grunden i vårt arbete är fastighetsförädling – att öka värdet av fastighetstillgångar. Genom att  
realisera potentialen i en fastighet skapar vi såväl goda affärer som mervärden för brukaren.  
Vi ser alltid till fastigheten som en del av sin omgivning och optimerar därefter.

Engagemang
Vi arbetar aktivt i alla projekt med ett personligt engagemang och närvaro. Vi månar om våra kunders 
bästa och tar ett ansvar genom hela affären – vi vill leva upp till kundens höga förväntningar och krav.

Marknadskännedom
Via vår tidigare erfarenhet av att arbeta med slutkunden inom fastighetsmäkleri kan vi effektivt och 
träffsäkert skapa värden marknaden efterfrågar och leverera dem med såväl tydlighet som timing.

Snabbrörlighet 
För oss är förändring en grundförutsättning för att skapa värden på fastighetsmarknaden.  
Vi drivs av att förstå vår omvärld och snabbt agera och anpassa oss efter vår samtid och framtid.
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Realiserade och  
pågående projekt

Älvsjö
Sätra

Rönninge

Nykvarn

Telefonplan

Bromma

Saltsjö-Boo

Kista

Sollentuna

STOCKHOLM

Järfälla

Uppsala

Sundbyberg

Täby

Älvsjö

Hägersten

Realiserade projekt Pågående projekt

REALISERADE

1. Paketbilen Älvsjö

2. Kungsterrassen Sätra

3. Flygplansfabriken Telefonplan

4. Alphyddan Bromma

5. Kistahöjden Kista

6. Salem 19 1-2 Rönninge

7. Brf Engelska Parken Nykvarn

8. Brf Tenoren Nykvarn

9. Brf Norrvikens Pärla Sollentuna

10. Brf Solängens Pärla Sollentuna

11. Brf Örby Slottspark Älvsjö

12. Brf Kilsviken i Nacka Saltsjö-Boo

13. Brf Seglet 1 Stockholm

14. Brf Järfällas Pärla Järfälla

PÅGÅENDE

15. Brf Block Uppsala

16. Rikshem Vård Norra Uppsala

17. Rikshem Vård Södra Uppsala

18. Brf Sjöblomman Täby

19. Mönsterskrivaren Sundbyberg

20. Jutesprånget Älvsjö

21. Dragningslistan Hägersten

21

20

19

18

14

15 16 17

13

12

11

9 10

7 8

1

6

5

4

3

2
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VÅRA PROJEKT



Våra pågående projekt
Vi bygger typiskt sett bostäder och samhällsfastigheter, med ambitionen att 
skapa mervärden för fastighetens brukare och omgivning. Vi samarbetar med 
framstående arkitekter och byggentreprenörer för att säkerställa att våra högt 
satta mål införlivas i varje projekt.

Ort Projekt Antal Bostäder BTA BOA Upplåtelseform Status

Uppsala, Kvarngärdet Vård Norra & Södra 201 17 402 6 452 Vårdboende Under produktion/Sålt

Uppsala, Kvarngärdet Brf Block 158 17 129 9 765 Bostadsrätter Under produktion/ 
Under försäljning

Täby, Gribbylund Brf Sjöblomman 32 4 737 4 088 Bostadsrätter Under försäljning

Sundbyberg, Ursvik Mönsterskrivaren 27 1 720 1 324 Hyresrätter Bygglov erhållet

Stockholm, Älvsjö Jutesprånget 75 5 018 3 726 Bostadsrätter Planarbete pågår

Stockholm, Hägersten Dragningslistan 44 3 372 2 034 Hyresrätter Antagen detaljplan
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VÅRA PÅGÅENDE PROJEKT



Här på Kapellgärdet uppför Fastighetsförädlarna 
i Mälardalen såväl Nordens största vårdboende 
med 201 lägenheter som bostadsrättsföreningen 
Block med 158 lägenheter i premiumutförande. 
Byggpartnern Veidekke fortskrider med arbetet, 
där alla sju våningar har rests och skapar ramarna 
för ett nytt kvarter med närhet till såväl Uppsala 
stadskärna och Resecentrum som rekreationsom-
råden, skolor och mataffärer. Vårdfastigheterna 
har förvärvats i sin helhet av Rikshem och hyres-
gäst blir Attendo, som tecknat ett 15-årigt hyres-
avtal för båda projektfastigheterna.

Ett nytt kvarter på Kapellgärdet i Uppsala
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Kvarteret kommer också husera en ny förskola och affärslokaler 
som kan ge plats till exempelvis butik- eller restaurangverksamhet. 
Inflyttning sker etappvis i de olika fastigheterna, med förväntad 
start under första kvartalet 2020. 

Kvarteret utgörs bland annat av Blocks två 
huskroppar som sammanfogas i en vinkel. 
Som en bugning gentemot de många 
tegelbruk som en gång låg i omgivning-
arna kommer fasaden kläs i högkvalitativt 
tegel, i två olika kulörer.
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VÅRA PÅGÅENDE PROJEKT



Brf Sjöblomman, Täby
Bo nära vatten och natur
Välkommen till Brf Sjöblomman i Täby, Gribbylund. På platsen för en gammal handelsträdgård hittar ni 32 stycken nypro-
ducerade, stilrena och familjevänliga bostäder – 26 radhus, ett parhus och fyra lägenheter. Välplanerade boenden med 
egen pool i föreningen och granne med skolan gör gränderna på Kaveldunsvägen till rena drömmen för barnfamiljerna. 
Föreningen ligger på kort avstånd till Rönningesjön med flera fina badplatser och härlig natur! Försäljningsstartat.

Gribbylund, Täby
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Mönsterskrivaren,  
Ursvik Sundbyberg
I natursköna Ursvik utvecklas ett levande bostads-
område där vi ska uppföra 27 bostäder om 1–3 
rum och kök. Bostäderna erbjuder både närhet till 
naturreservat och en direktkontakt med Stockholm 
som förbättras ytterligare 2021 då tvärbanan 
kommer stanna vid två hållplatser i området.

Ursvik, Sundbyberg
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VÅRA PÅGÅENDE PROJEKT



Jutesprånget, Älvsjö
FFAB utvecklar cirka 75 nya bostäder om 1–5 rum 
och kök med centralt läge i Älvsjö, bara 350 meter 
till centrum med pendeltågstation och ett tiotal 
busslinjer, matbutik, caféer, apotek, vårdcentral 
och bibliotek. Området präglas av en blandad 
bebyggelse av villor och flerbostadshus, där Jute-
språnget förstärker det levande gaturummet kring 
Johan Skyttes väg. Förutom närheten till centrum, 
har bostäderna fått ett optimalt läge i förhållande 
till park och rekreation, 100 meter från Standard-
parken och 600 meter till Solbergaskogen. Plan
arbete pågår och förväntas bli klart 2020.

Älvsjö, Stockholm
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VÅRA KOMMANDE PROJEKT



Hägersten, Stockholm

Dragningslistan, Hägersten
I Hägersten söder om Stockholm utvecklar FFAB 
ett nyproducerat bostadshus, i samklang med 
områdets i övrigt tidstypiska efterkrigsarkitektur. 
Fastigheten rymmer 44 attraktiva bostäder om 
1–4 rum och kök, i form av lägenheter, etage
lägenheter och radhus, samt lokaler i hörnläge. 
Detaljplan är antagen 2019.
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Brf Kilsviken i Nacka
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VÅRA FÄRDIGSTÄLLDA PROJEKT



Brf Örby Slottspark

15F A S T I G H E T S F Ö R Ä D L A R N A  I  M Ä L A R D A L E N  A B  –  Å R S R E D O V I S N I N G  2 0 1 8

VÅRA FÄRDIGSTÄLLDA PROJEKT



Brf Järfällas Pärla
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Brf Järfällas Pärla
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Huvudsponsor till tennis-
klubben SALK – en drivande 
kraft inom svensk tennis

Fastighetsförädlarna i Mälardalen är sedan 2017 stolt huvudsponsor av tennisklubben 
SALK i Stockholm, en av landets mest anrika klubbar och en drivande kraft i utveck-
lingen av svensk tennis.

Under det gångna året har vi valt att stödja ett nytt team, Team FFAB, som består av 
några av klubbens lovande 14-åringar. Teamsatsningen innebär bland annat att 
spelarna får möjligheten att tävla internationellt med SALK-ledare på plats. Klubbens 
05-spelare tillhör de allra bästa i landet och det råder ingen tvekan om att de har ett 
brinnande intresse för tennisen. I teamet ingår Noa Forste Dinell och Rafael Ymer, men 
även Evin Nilsson och Viktor Fraenkel har fått möjlighet till ledarstöd på de internatio-
nella resorna. Bland många meriter märks Rafael Ymers seger i SM 2017 och Noa Forste 
Dinells vinst i Sverigefinalen av Elite Hotels Next Generation under sommaren 2018.

I vårt sponsorskap ligger också stöd av SALKs övriga barn- och ungdomsverksamhet. 
Under vårt första år som huvudsponsor vigdes delar av sponsorskapet åt elitserie
lagen, vilket gjorde att vi kunde bidra till att lyfta fram förebilder för övriga unga 
spelare i klubben. Vi på Fastighetsförädlarna i Mälardalen är glada att kunna ge några 
av SALKs hårdsatsande ungdomar nya möjligheter att utvecklas, och fortsätter vårt 
sponsorskap under 2019.
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SPONSORSKAP



Team FFAB, Rafael Ymer och Noa Forste Dinell.

Spänningen är olidlig…

Elitserien herrar 2017.
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Finansiella rapporter
Årsredovisning för räkenskapsåret 2018-01-01–2018-12-31. Styrelsen för  
Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB avger härmed följande årsredovisning.

Förvaltningsberättelse	 21
Resultaträkning	 22
Balansräkning	 23
Noter	 25
Underskrifter	 26
Revisionsberättelse	 27

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).  
Uppgift inom parentes avser föregående år.
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Förvaltningsberättelse
Allmänt om verksamheten
Bolaget bedriver holdingverksamhet, konsultverksamhet inom 
fastighets- och finansiella sektorn samt förvaltning av fastigheter 
och därmed förenlig verksamhet.

Företaget har sitt säte i Stockholm.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Bolaget har under året avyttrat fastigheterna Salem 19:1 och 19:2 
till Derome Hus AB org nr. 556250-9223 via försäljning av aktierna 
i Fastighetsförädlarna i Mälardalen nr 4 AB org nr. 559027-6597 från 
Fastighetsförädlarna i Mälardalen nr 12 AB org nr. 559109-9642.

Uppförandet av två vårdboenden om totalt 201 lägenheter 
(Nordens största vårdboende) och flerbostadshus om 158 bostads-
rättslägenheter (Bostadsrättsföreningen Block) på Kvarngärdet 
i Uppsala som startade 2017, och där Veidekke Entreprenad AB 
är totalentreprenör, fortskrider enligt plan. Bolaget gick ut med  
teaser för projektet i Täby Gribbylund (Bostadsrättsföreningen 
Sjöblomman) om 32 lägenheter i form av radhus, lägenheter och 
parhus i december 2018, som förberedelse inför försäljningsstart 
februari 2019.

Flerårsöversikt 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsättning 8 591 998 9 162 537 10 196 166 5 662 001

Resultat efter finansiella poster 19 264 100 25 732 631 -2 186 941 46 762 834

Soliditet (%) 95 67 40 76

Förändringar i eget kapital Aktiekapital Balanserat resultat Årets resultat

Belopp vid årets ingång 500 000 27 658 366 24 754 198

Balanseras i ny räkning 24 754 198 -24 754 198

Årets resultat 19 017 390

Belopp vid årets utgång 500 000 52 412 564 19 017 390

Resultatdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 52 412 564

Årets resultat 19 017 390

Summa 71 429 954

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning 71 429 954

Summa 71 429 954
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Resultaträkning
Not 2018 2017

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 1, 2

Nettoomsättning 8 591 998 9 162 537

Övriga rörelseintäkter 1 728 809 4 770 568

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 10 320 807 13 933 105

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader 3 -6 896 437 -10 982 055

Personalkostnader -3 110 403  -2 811 935

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar -18 732 -18 731

Summa rörelsekostnader -10 025 572 -13 812 721

Rörelseresultat 295 235 120 384

Finansiella poster

Resultat från andelar i koncernföretag 19 134 543 24 617 895

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 687 1 027 619

Räntekostnader och liknande resultatposter -166 365 -33 267

Summa finansiella poster 18 968 865 25 612 247

Resultat efter finansiella poster 19 264 100 25 732 631

Bokslutsdispositioner

Erhållna koncernbidrag 0 386 209

Lämnade koncernbidrag -246 710 -643 394

Summa bokslutsdispositioner -246 710 -257 185

Resultat före skatt 19 017 390 25 475 446

Skatt på årets resultat 0  -721 248

Årets resultat 19 017 390 24 754 198
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Balansräkning
Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGÅNGAR 1

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Inventarier, verktyg och installationer 4 16 325 35 057

Summa materiella anläggningstillgångar 16 325 35 057

Finansiella anläggningstillgångar

Andelar i koncernföretag 5 369 600 439 200

Summa finansiella anläggningstillgångar 369 600 439 200

Summa anläggningstillgångar 385 925 474 257

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31 250 1 828 904

Fordringar hos koncernföretag 61 581 752 72 247 959

Övriga fordringar 21 681 161 450

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 344 594 400 839

Summa kortfristiga fordringar 61 979 277 74 639 152

Kassa och bank

Kassa och bank 13 687 435 4 395 358

Summa kassa och bank 13 687 435 4 395 358

Summa omsättningstillgångar 75 666 712 79 034 510

SUMMA TILLGÅNGAR 76 052 637 79 508 767
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Balansräkning, forts
Not 2017-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Summa bundet eget kapital 500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 52 412 564 27 658 366

Årets resultat 19 017 390 24 754 198

Summa fritt eget kapital 71 429 954 52 412 564

Summa eget kapital 71 929 954 52 912 564

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 0 5 000 000

Summa långfristiga skulder 0 5 000 000

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 0 7 000 000

Leverantörsskulder 666 562 1 436 584

Skulder till koncernföretag 1 662 561 9 547 758

Skatteskulder 808 870 787 798

Övriga skulder 198 534 82 791

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 786 156 2 741 272

Summa kortfristiga skulder 4 122 683 21 596 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 052 637 79 508 767
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Noter
Not 1   Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen 
och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Koncernredovisning upprättas ej med hänsyn till reglerna  
i ABL 7:3, undantag för mindre koncern.

Avskrivningar
Tillämpade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer� 5 år

Not 2 � Ställda säkerheter och 
eventualförpliktelser

2018-12-31 2017-12-31

Ställda säkerheter

Företagsinteckningar 0 50 000

Andra ställda säkerheter 400 000 400 000

Summa ställda säkerheter 400 000 450 000

Eventualförpliktelser

Eventualförpliktelser 117 500 000 125 000 000

Not 3  Medelantal anställda

2018 2017

Medelantal anställda 3 3

Not 4  Inventarier, verktyg och installationer

2018 2017

Ingående anskaffningsvärden 725 382 725 382

Utgående anskaffningsvärden 725 382 725 382

Ingående avskrivningar -690 325 -671 594

Årets avskrivningar -18 732 -18 731

Utgående avskrivningar -709 057 -690 325

Redovisat värde 16 325 35 057

Not 5  Andelar i koncernföretag

2018 2017

Ingående anskaffningsvärden 439 200 387 200

Inköp 0 300 000

Försäljningar/utrangeringar -69 600 -248 000

Omklassificeringar m.m.

Utgående anskaffningsvärden 369 600 439 200

Redovisat värde 369 600 439 200
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Underskrifter

Stockholm den 14 maj 2019

Jacob Sandberg
Styrelseledamot, Verkställande direktör

Vår revisionsberättelse har lämnats den 17 maj 2019

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Hartell Borgstrand
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse
Till bolagsstämman i Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB,  
org.nr 556824-4726

RAPPORT OM ÅRSREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Fastighetsförädlarna 
i Mälardalen AB för år 2018.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av Fastighetsförädlarna i Mälardalen ABs finansiella 
ställning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat 
för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är för-
enlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen för Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 
och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska  
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Annan information än årsredovisningen 
Detta dokument innehåller även annan information än årsredovis-
ningen och återfinns på sidorna 1-19. Det är styrelsen och verkstäl-
lande direktören som har ansvaret för denna andra information.

Vårt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna 
information och vi gör inget uttalande med bestyrkande avseende 
denna andra information.

I samband med vår revision av årsredovisningen är det vårt ansvar 
att läsa den information som identifieras ovan och överväga om 
informationen i väsentlig utsträckning är oförenlig med årsredovis-
ningen. Vid denna genomgång beaktar vi även den kunskap vi i 
övrigt inhämtat under revisionen samt bedömer om informationen 
i övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat på det arbete som har utförts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehåller en 
väsentlig felaktighet, är vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget 
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att 
årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar 
även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga fel
aktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstäl-
lande direktören för bedömningen av bolagets förmåga att fortsätta 
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som 
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida års
redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en 
revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag 
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen 
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av årsredo
visningen finns på Revisorsinspektionens webbplats: www.revisors-
inspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av 
revisionsberättelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR  
OCH ANDRA FÖRFATTNINGAR
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens och verkställande direktörens förvaltning för Fastighets
förädlarna i Mälardalen AB för år 2018 samt av förslaget till disposi-
tioner beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter och verk-
ställande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
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Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obe-
roende i förhållande till Fastighetsförädlarna i Mälardalen AB enligt 
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av bolagets egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av 
bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fort
löpande bedöma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att 
bolagets organisation är utformad så att bokföringen, medelsför-
valtningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i övrigt kont-
rolleras på ett betryggande sätt. Den verkställande direktören ska 
sköta den löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de åtgärder som är nödvändiga för att 
bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och 
för att medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseleda-
mot eller verkställande direktören i något väsentligt avseende:
• �företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget
• �på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, års

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föran-
leda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dis
positioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktie
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av förvalt-
ningen finns på Revisorsinspektionens webbplats: www.revisors
inspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av 
revisionsberättelsen.

Stockholm den 17 maj 2019

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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Kontakta oss 

Jacob Sandberg
VD / Ägare
jacob@ff-ab.se
070 424 02 55 

Jesper Hasseltorp
Projektledare
jesper@ff-ab.se
073 855 67 98

Birgitta Hägg
Ekonomichef
birgitta@ff-ab.se
070 200 54 66

Peter Wahlström
Produktionschef
peter@ff-ab.se
070 586 17 16 

Jeanette Löfgren
Redovisningsekonom
jeanette@ff-ab.se
070 862 19 70
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