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OM 0SS

Vi ar Fastighetsftéradlarna
| Malardalen

Fastighetsféradlarna i Malardalen AB ér ett fastighetsbolag som arbetar med
att realisera potential i mark- och fastighetstillgangar. Sedan starten 2010 har
vi framgangsrikt skapat varden genom férvary, projektering, finansiering och
produktion av fastigheter. Vi utvecklar i huvudsak bostader och samhallsfastig-
heter och efterstravar att genom en god marknadskannedom skapa mervarden
for de boende i fastigheten och omgivningen.
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FINANSIELLA NYCKELTAL

Resultat efter skatt

19 Mkr

Finansiella
nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

26%

Eget kapital

72 Mkr

Soliditet

95%
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Kassalikviditet

1835%
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PROJEKTRELATERADE NYCKELTAL

Projektrelaterade nyckeltal

315 359

Salda bostader under produktion Bostdder under produktion

88% 1000

Andel sdlda bostader under produktion Realiserade fastighetsvarden
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VD HAR ORDET

VD har ordet

Det gangna aret har varit ett likaval utmanande som intressant ar for bolaget. Jag ser tillbaka pa
stora framsteq i vara pagaende projekt, vilket skett parallellt med ett malinriktat arbete med att
utveckla var affarsmodell fér att méta framtidens fastighetsmarknad. De senaste arens kredit-
restriktioner har bromsat in marknaden fér nyproducerade bostadsratter som saljs pa ritning.
Detta staller krav pa oss att anpassa var projektportfélj, samt att mota kundens férandrade
mojligheter till finansiering. Redan i arets bokslut visar sig effekterna av en snabb omstallning
—vi har aterigen trotsat marknadens generella nedgang och gar starkta ini 2019.

tt av vara ledord pa Fastighetsforadlarna i Méalardalen &r

snabbrorlighet, vilket for mig ar synonymt med anpassnings-

férmaga och vilja till utveckling. Jag ar stolt éver bolagets

bevisade formaga att stalla om utifran nya marknadsforut-
sattningar och fortsatta skapa fastighetsvarden och goda affarer.
Under dret som gatt ar jag 6vertygad om att denna snabbrorlighet
har bidragit till att vi, trots rddande marknadslége, landat pa ett
gott rorelseresultat om 19 miljoner kronor och ytterligare starkt var
finansiella stallning. Vi befaster var position som en av Stockholms-
regionens framsta onoterade fastighetsutvecklare.

EN DIVERSIFIERAD PROJEKTPORTFOLJ. Under 2018 har
vi fortsatt utvecklingen av attraktiva hyresbostader i Ursvik, Sund-
byberg och i Hagersten. Vi har forberett for saljstart av naturnara
bostader i Brf Sjoblomman i Taby och tagit viktiga steg i uppfor-
andet av nordens storsta vardboende, Vard Norra och Vard Sédra,
samt Brf Block i Uppsala. Satsningen pa hyresratter och samhalls-
fastigheter ar en del av en diversifiering av var projektportfolj, vilket
hanger ihop med den radande osakerheten pa regionens bostads-
rattsmarknad. For bostadsrattskoparen utvecklar vi dessutom nya
erbjudanden och maojligheter till finansiering for att forenkla
bostadsk&pet. Vi tar oss an marknadens pagaende forandringar
och ser stor potential i en framtida fastighetsmarknad.

NYA MOJLIGHETER. En av vdra styrkor &r att vi har infrastruktu-
ren att genomfora projekt dven i storre skala. Vi ar en palitlig partner
med bevisad kompetens inom fastighetsforadling i alla steg fran
forvarv till foradling och genomforande. Det ar med gladje som jag
foljer bygget av ett helt nytt kvarter pa Kapellgardet i Uppsala, dar
sju vaningsplan nu ar resta. Det marks att vara genomférda projekt
ger ringar pa vattnet - vi far I6pande in nya forfragningar fran
samarbetspartners som ser vad de kan astadkomma med oss som
partner. Vi ser att var gedigna erfarenhet av fastighetsutveckling

i dess olika former &r en betydande resurs for den som vill sakra
vardeutvecklingen av en fastighet.

Med detta i ryggen fortsatter vi engagerat framat for att skapa
varden i omradet i- och kring Malardalen. Vi raknar med att méta
nya utmaningar under 2019 och valkomnar utvecklingen, med
insikt om att det gor var uppgift an mer kravande.

Vi pa Fastighetsféradlarna i Malardalen tackar alla vara samarbets-
partners for det gangna aret och ser fram emot det fortsatta arbetet
under aret som kommer.

Stockholm, maj 2019

Jacob Sandberg
Verkstéllande direktér, Fastighetsforadlarna i Malardalen AB
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Ledbrd

Vardeskapande

Grunden i vart arbete ar fastighetsforadling — att 6ka vardet av fastighetstillgangar. Genom att
realisera potentialen i en fastighet skapar vi saval goda affarer som mervarden fér brukaren.

Vi ser alltid till fastigheten som en del av sin omgivning och optimerar darefter.

Engagemang
Viarbetar aktivt i alla projekt med ett personligt engagemang och narvaro. Vi manar om vara kunders
basta och tar ett ansvar genom hela affaren —vi vill leva upp till kundens héga férvantningar och krav.

Marknadskannedom
Via var tidigare erfarenhet av att arbeta med slutkunden inom fastighetsmakleri kan vi effektivt och
traffsakert skapa varden marknaden efterfragar och leverera dem med saval tydlighet som timing.

Snabbrorlighet
For oss ar férandring en grundforutsattning for att skapa varden pa fastighetsmarknaden.
Vi drivs av att forsta var omvarld och snabbt agera och anpassa oss efter var samtid och framtid.

i




VARA PROJEKT

Realiserade och
pagaende projekt
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VARA PAGAENDE PROJEKT

Vara pagaende projekt

Vibygger typiskt sett bostdder och samhallsfastigheter, med ambitionen att
skapa mervarden for fastighetens brukare och omgivning. Vi samarbetar med
framstaende arkitekter och byggentreprendrer for att sakerstalla att vara hogt
satta mal inforlivas i varje projekt.

Ort Projekt Antal Bostader BTA BOA Upplatelseform Status
Uppsala, Kvarngérdet Vard Norra & Sodra 201 17 402 6452 Vardboende Under produktion/Salt
Uppsala, Kvarngérdet  Brf Block 158 17129 9765 Bostadsratter Under produktion/
Under forsaljning
Taby, Gribbylund Brf Sjoblomman 32 4737 4088 Bostadsratter Under forsaljning
Sundbyberg, Ursvik Mansterskrivaren 27 1720 1324 Hyresratter Bygglov erhallet
Stockholm, Alvsjé Jutespranget 75 5018 3726 Bostadsratter Planarbete pagar
Stockholm, Hagersten Dragningslistan 44 3372 2034 Hyresratter Antagen detaljplan
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VARA PAGAENDE PROJEKT

Ett nytt kvarter pa Kapellgardet i Uppsala

Har pa Kapellgardet uppfor Fastighetsforadlarna
i Malardalen saval Nordens stérsta vardboende
med 201 lagenheter som bostadsrattsféreningen
Block med 158 lagenheter i premiumutférande.
Byggpartnern Veidekke fortskrider med arbetet,
dar alla sju vaningar har rests och skapar ramarna
for ett nytt kvarter med narhet till savél Uppsala
stadskdrna och Resecentrum som rekreationsom-
raden, skolor och mataffarer. Vardfastigheterna
har forvarvats i sin helhet av Rikshem och hyres-
gast blir Attendo, som tecknat ett 15-arigt hyres-
avtal for bada projektfastigheterna.
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VARA PAGAENDE PROJEKT

Kvarteret utgors bland annat av Blocks tva
huskroppar som sammanfogas i en vinkel.
Som en bugning gentemot de manga
tegelbruk som en gang lag i omgivning-
arna kommer fasaden klds i hogkvalitativt
tegel, i tva olika kulorer.

Kvarteret kommer ocksa husera en ny forskola och affarslokaler
som kan ge plats till exempelvis butik- eller restaurangverksamhet.
Inflyttning sker etappvis i de olika fastigheterna, med férvantad
start under forsta kvartalet 2020.
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VARA PAGAENDE PROJEKT

Gribbylund, Taby

Brf Sjoblomman, Taby

Bo néra vatten och natur

Valkommen till Brf Sjoblomman i Taby, Gribbylund. Pa platsen for en gammal handelstradgérd hittar ni 32 stycken nypro-
ducerade, stilrena och familjevanliga bostader — 26 radhus, ett parhus och fyra lagenheter. Valplanerade boenden med
egen pool i féreningen och granne med skolan gér granderna pa Kaveldunsvagen till rena drommen for barnfamiljerna.
Foreningen ligger pa kort avstand till Rdnningesjon med flera fina badplatser och harlig natur! Forsaljningsstartat.
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VARA PAGAENDE PROJEKT

Ursvik, Sundbyberg

Monsterskrivaren,

Ursvik Sundbyberg

I naturskdna Ursvik utvecklas ett levande bostads-
omrade dar vi ska uppfora 27 bostader om 1-3
rum och kok. Bostaderna erbjuder bade narhet till
naturreservat och en direktkontakt med Stockholm
som forbattras ytterligare 2021 da tvérbanan
kommer stanna vid tva hallplatser i omradet.
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VARA KOMMANDE PROJEKT

Alvsjo, Stockholm

Jutespranget, Alvsjo

FFAB utvecklar cirka 75 nya bostader om 1-5 rum
och kék med centralt lage i Alvsj®, bara 350 meter
till centrum med pendeltagstation och ett tiotal
busslinjer, matbutik, caféer, apotek, vardcentral
och bibliotek. Omradet praglas av en blandad
bebyggelse av villor och flerbostadshus, dar Jute-
spranget forstarker det levande gaturummet kring
Johan Skyttes vag. Forutom narheten till centrum,
har bostaderna fatt ett optimalt lage i forhallande
till park och rekreation, 100 meter fran Standard-
parken och 600 meter till Solbergaskogen. Plan-
arbete pagar och forvéantas bli klart 2020.
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VARA KOMMANDE PROJEKT

Hagersten, Stockholm

Dragningslistan, Hagersten

| Hagersten sdder om Stockholm utvecklar FFAB
ett nyproducerat bostadshus, i samklang med
omradets i dvrigt tidstypiska efterkrigsarkitektur.
Fastigheten rymmer 44 attraktiva bostader om
1-4 rum och kok, i form av ldgenheter, etage-
lagenheter och radhus, samt lokaler i hérnlage.
Detaljplan ar antagen 2019.
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VARA FARDIGSTALLDA PROJEKT

Brf Kilsviken i Nacka

14 FASTIGHETSFORADLARNA | MALARDALEN AB — ARSREDOVISNING 2018



VARA FARDIGSTALLDA PROJEKT

FASTIGHETSFORADLARNA | MALARDALEN AB — ARSREDOVISNING 2018 15



VARA FARDIGSTALLDA PROJEKT

Brf Jarfallas Parla
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VARA FARDIGSTALLDA PROJEKT

Brf Jarfallas Parla
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SPONSORSKAP

18

Huvudsponsor till tennis-
klubben SALK — en drivande
kraft inom svensk tennis

Fastighetsféradlarna i Malardalen ar sedan 2017 stolt huvudsponsor av tennisklubben
SALK i Stockholm, en av landets mest anrika klubbar och en drivande kraft i utveck-
lingen av svensk tennis.

Under det gangna aret har vi valt att stddja ett nytt team, Team FFAB, som bestar av
nagra av klubbens lovande 14-dringar. Teamsatsningen innebdr bland annat att
spelarna far maéjligheten att tavla internationellt med SALK-ledare pa plats. Klubbens
05-spelare tillhor de allra basta i landet och det rader ingen tvekan om att de har ett
brinnande intresse for tennisen. | teamet ingar Noa Forste Dinell och Rafael Ymer, men
aven Evin Nilsson och Viktor Fraenkel har fatt méjlighet till ledarstdd pa de internatio-
nellaresorna. Bland manga meriter marks Rafael Ymers segeri SM 2017 och Noa Forste
Dinells vinst i Sverigefinalen av Elite Hotels Next Generation under sommaren 2018.

| vart sponsorskap ligger ocksa stdd av SALKs 6évriga barn- och ungdomsverksamhet.
Under vart forsta ar som huvudsponsor vigdes delar av sponsorskapet at elitserie-
lagen, vilket gjorde att vi kunde bidra till att lyfta fram forebilder for évriga unga
spelare i klubben. Vi pa Fastighetsféradlarna i Malardalen ar glada att kunna ge ndgra
av SALKs hardsatsande ungdomar nya mojligheter att utvecklas, och fortsatter vart
sponsorskap under 2019.
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SPONSORSKAP
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Elitserien herrar 2017.

Spanningen ar olidlig. ..

Team FFAB, Rafael Ymer och Noa Forste Dinell.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Férvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten Uppfoérandet av tvé vardboenden om totalt 201 lagenheter
Bolaget bedriver holdingverksamhet, konsultverksamhet inom (Nordens stérsta vardboende) och flerbostadshus om 158 bostads-
fastighets- och finansiella sektorn samt férvaltning av fastigheter rattslagenheter (Bostadsrattsféreningen Block) pa Kvarngardet
och dédrmed férenlig verksamhet. i Uppsala som startade 2017, och dar Veidekke Entreprenad AB

ar totalentreprendr, fortskrider enligt plan. Bolaget gick ut med
Foretaget har sitt sate i Stockholm. teaser for projektet i Taby Gribbylund (Bostadsrattsféreningen

Sjoblomman) om 32 ldgenheter i form av radhus, lagenheter och
Vasentliga handelser under rikenskapsaret parhus i december 2018, som forberedelse infor forsaljningsstart
Bolaget har under aret avyttrat fastigheterna Salem 19:1 och 19:2 februari 2019.

till Derome Hus AB org nr. 556250-9223 via forséljning av aktierna
i Fastighetsforadlarna i Malardalen nr 4 AB org nr. 559027-6597 fran
Fastighetsforadlarna i Malardalen nr 12 AB org nr. 559109-9642.

Flerarsdversikt 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 8591998 9162 537 10 196 166 5662 001
Resultat efter finansiella poster 19264 100 25732631 -2 186 941 46 762 834
Soliditet (%) 95 67 40 76
Férandringar i eget kapital Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 27 658 366 24754198
Balanseras i ny rakning 24754198 -24754 198
Arets resultat 19017 390
Belopp vid arets utgang 500 000 52412564 19017 390

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 52412564
Avrets resultat 19017 390
Summa 71429954
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 71429954
Summa 71429954
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning

Not 2018 2017
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 1,2
Nettoomsattning 8591998 9162 537
Ovriga rérelseintakter 1728809 4770568
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 10320807 13933105
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 896 437 -10 982 055
Personalkostnader -3110403 -2811935
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -18732 -18731
Summa rérelsekostnader -10 025 572 -13812721
Rérelseresultat 295235 120384
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 19134543 24617 895
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 687 1027619
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 365 -33267
Summa finansiella poster 18 968 865 25612247
Resultat efter finansiella poster 19264 100 25732631
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 386209
Ldmnade koncernbidrag -246 710 -643 394
Summa bokslutsdispositioner -246710 -257 185
Resultat fore skatt 19017 390 25475 446
Skatt pa arets resultat 0 -721248
Arets resultat 19017 390 24754198
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning

Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 4 16 325 35057
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 325 35057
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 5 369 600 439200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 369 600 439 200
Summa anléggningstillgangar 385925 474 257
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31250 1828904
Fordringar hos koncernféretag 61581752 72247 959
Ovriga fordringar 21681 161450
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 594 400 839
Summa kortfristiga fordringar 61979 277 74639 152
Kassa och bank
Kassa och bank 13687 435 4395 358
Summa kassa och bank 13687 435 4395358
Summa omsattningstillgdngar 75666712 79034510
SUMMA TILLGANGAR 76 052 637 79508 767
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning, forts

Not 2017-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52412564 27 658 366
Arets resultat 19017 390 24754198
Summa fritt eget kapital 71429954 52412564
Summa eget kapital 71929 954 52912564
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5000 000
Summa langfristiga skulder 0 5000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 7 000 000
Leverantorsskulder 666 562 1436584
Skulder till koncernforetag 1662 561 9547758
Skatteskulder 808 870 787 798
Ovriga skulder 198 534 82791
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 786 156 2741272
Summa kortfristiga skulder 4122683 21596 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 052 637 79508 767
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FINANSIELLA RAPPORTER

Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Not 3 Medelantal anstillda

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Koncernredovisning upprattas ej med hansyn till reglerna
i ABL 7:3, undantag for mindre koncern.

Avskrivningar

2018 2017
Medelantal anstallda 3 3

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

e S 2018 2017

Tilldmpade avskrivningstider: - ——
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar Ingaende anskaffningsvérden EoF 2 /25382
Utgaende anskaffningsvarden 725382 725382
Ingdende avskrivningar -690 325 -671594
NOt 2 Stallda sakerheter och Arets avskrivningar -18732 -18731
eventualforpliktelser Utgaende avskrivningar -709 057 -690 325
Redovisat varde 16 325 35057

2018-12-31 2017-12-31
Stallda sékerheter
Foretagsinteckningar 0 50 000 N t 5 . .
Andra stallda sékerheter 400 000 400 000 o Andelar i koncernforetag
Summa stallda sékerheter 400 000 450 000
2018 2017
Eventualfdrpliktelser Ingdende anskaffningsvarden 439200 387200
Eventualforpliktelser 117 500 000 125000 000 Inkop 0 300000
Forsaljningar/utrangeringar -69 600 -248 000
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden 369 600 439200
Redovisat varde 369 600 439200
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UNDERSKRIFTER

Underskrifter

Stockholm den 14 maj 2019

Jacob Sandberg
Styrelseledamot, Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har [dmnats den 17 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Hartell Borgstrand
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsféradlarna i Malardalen AB,

org.nr 556824-4726

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsforadlarna
i Malardalen AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsforadlarna i Malardalen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for Fastighetsféradlarna i Malardalen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighetsforadlarna i Méalardalen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an arsredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-19. Det &r styrelsen och verkstal-
lande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Idsa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovis-
ningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vii
ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men aringen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisors-
inspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Fastighets-
foradlarna i Malardalen AB for ar 2018 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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REVISIONSBERATTELSE

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i forhallande till Fastighetsforadlarna i Malardalen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kont-
rolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgarder som ar nodvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-

mot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvalt-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisors-
inspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den 17 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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VARA MEDARBETARE

Kontakta oss

Jacob Sandberg Jesper Hasseltorp Birgitta Hagg
VD / Agare Projektledare Ekonomichef
jacob@ff-ab.se jesper@ff-ab.se birgitta@ff-ab.se
07042402 55 07385567 98 070200 54 66

Peter Wahlstrom Jeanette L6fgren
Produktionschef Redovisningsekonom
peter@ff-ab.se jeanette@ff-ab.se
070586 17 16 070862 1970
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